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INFORMACJA O GOSPODARCE
NIERUCHOMOSCIAMI GMINNYMI

1. Zasob nieruchomosci gminnych

Zas6b nieruchomosci Gminy Miasto Swidnica tworza nieruchomosci stanowiace przedmiot

wiasnosci gminy, ktére nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace

przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy na gruntach stanowiacych wlasno$é Skarbu Panstwa.

Ogblna powierzchnia miasta Swidnicy wynosi 2176 ha, w tym zasob nieruchomoéci gminnych

stanowi powierzchnig 664 ha, co stanowi 30,51% powierzchni catkowitej miasta.

Ponizsza tabelka obrazuje udzial zasobu nieruchomosci gminnych w catkowitej powierzchni

gruntéw w miescie Swidnicy (wg klasyfikacji ewidencji gruntéw i stanu na dzien 31.12.2015r.)

Powierzchnia Zaséb nieruchomogci % udziat
gruntéw w miescie Gminy Miasto nieruchomosci
Swidnica Swidnica gminnych
1. Uzytki rolne 765 ha 229 ha 29,93%
2. Grunty lesne oraz zadrzewione i 25ha 13 ha 52%
zakrzaczone
3. Grunty zurbanizowane — tereny 300 ha 31 ha 10,33%
mieszkaniowe
4. Grunty zurbanizowane — tereny 216 ha 1 ha 0,46%
przemystowe
5. Grunty zurbanizowane — inne
tereny zabudowane (np. 275 ha 65 ha 23,64%
garazowiska, ustugi zdrowia,
o$wiaty, administracji, czynne
cmentarze)
6. Grunty zurbanizowane — tereny 67 ha 27 ha 40,30%
niezabudowane
7. Grunty zurbanizowane — tereny 95 ha 87 ha 91,58%
rekreacyjne i wypoczynkowe
8. Tereny komunikacyjne — drogi i 317 ha 197 ha 62,15%
inne
9. Uzytki kopalne 3ha 3ha 100%
10. Grunty pod wodami 57 ha 2ha 3,51%
11. Nieuzytki i tereny rézne 56 ha 9 ha 16,07%
RAZEM 2176 ha 664 ha 30,51%
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Gmina Miasto Swidnica jest takze uzytkownikiem wieczystym gruntéw Skarbu Pafistwa o lacznej
powierzchni 1,7814 ha, do ktérych naleza:

e teren polozony przy ul. Kolejowej przejete od PKP S.A. ;

e teren potozony przy ul. Westerplatte przejete od DOLMEB Sp. z 0.0.

e tereny polozone przy ul. Kliczkowskiej przejete od SFUP .

Na terenie sasiadujgcych wsi w sktad gminnego zasobu wchodza grunty nabyte pod rozbudowe

cmentarza komunalnego polozonego przy ul. Stowiariskiej w Swidnicy :

e - w Bystrzycy Dolnej — 5,8775 ha

e w Witoszowie Dolnym ~ 8,5964 ha.

Na terenach zurbanizowanych Miasta Swidnicy, Gmina Miasto Swidnica posiada:
- 810 obiektéw w tym mieszkalnych 384, z ktérych:
- 105 budynk6éw mieszkalnych — 100% wilasno$¢ miasta,

- 279 budynk6éw mieszkalnych - wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem miasta.



Zasob obiektow gminnych

m Budynki mieszkalne - 100%
whasnoé¢ miasta

& Budynki mieszkalne - wspéinoty
mieszkaniowe z udziatem miasta

© Pozostate obiekty

Ponadto Gmina Miasto Swidnica posiada udzialy w 182 budynkach wspélnot mieszkaniowych
wylgczonych - przekazanych innym zarzagdcom, w ktérych usytuowanych jest 478 lokali, w tym:

- 396 lokali mieszkalnych,

- 54 lokali socjalnych,

- 28 lokali niemieszkalnych.

Na dzien 31-12-2015 r. w zasobach komunalnych pozostaje 2078 mieszkan w tym:

- lokale socjalne 561

- lokale mieszkalne 1499, a 18 lokali przekazano na cele niemieszkalne (wykwaterowane).

Zaséb komunalny Gminy Miasto Swidnica
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Z prywatyzacji wylgczone sg budynki mieszkalne:

Lp. Ulica nr budynku lo§¢ lokali mieszkalnych
1 Chopina 23-25 16
2 Dworcowa 1 8
3 Folwarczna 3 8
4 Garbarska 26 24
5 Gdynska 1-1a, 3-3a, 5-5a-5b, 7-7a-7b 79
6 Kraszowicka 32,34,71 13
7 Kreta 1 41
8 Kliczkowska 58-58a-58b, 62 31
9 Przechodnia 3,4,5,6,8,10 31
10 Piekarska 8,10 13
11 Sprzymierzencéw 7 8
12 Wroclawska 63 15
13 Parkowa 9,19 86
14 Wewnetrzna 1,3,5 10
15 Rynek 41,42 8

Budynki wybudowane w latach 2000 — 2008
16 B. Smiatego 19,21,23 51
17 Ulanska 24 48
18 Robotnicza 10 24
Lacznie: 524

i uzytkowe:

Lp. Ulica nr budynku

1 Plac Grunwaldzki 12

2 Dhuga 33

3 Blok srédrynkowy caly

2. Zmiany w strukturze gminnego zasobu nieruchomosci

Gmina Miasto Swidnica realizuje zadania wlasne wynikajgce z ustawy o samorzadzie

gminnym w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami, zwlaszcza dotyczace sprzedazy i nabycia

nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci.

Ponizej zostaly przedstawione zmiany jakie zaszty w gminnym zasobie nieruchomosdci na

przestrzeni lat 2010 — 2015:




Sprzedaz nieruchomosci gruntowych

Przeznaczenie 2010 2011 2012 2013 2014 2015
mieszkaniowe| pow.| 1,0464 ha 0,7755 ha 0,0413 ha 0,5894 ha | 0,7770 ha | 1,0402 ha
ustugowe | pow.| 0,4523 ha 1,2102 ha 2,0708 ha 0,0860 ha | 2,3568 ha | 6,0598 ha
przemystowe| pow.| 2,5530 ha 0,0040 ha - 7,0936ha | 1,4400ha | 1,7517 ha
RAZEM| pow.| 4,0517ha | 1,9897ha | 2,1121ha | 7,7690 ha |4,5738 ha | 8,8517 ha

[ha]
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W okresie ostatnich pigciu lat gmina sprzedala w przetargach i w drodze bezprzetargowej

nieruchomosci przeznaczone:

e w latach 2010 — 2014 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng sprzedano 16 dzialek

potozonych przy ul. Wisniowej, Przelotowej i Zachodniej. Czynnikiem hamujacym

przygotowywanie kolejnych gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng byl brak

realizacji przez gming odpowiedniej infrastruktury technicznej. Zrealizowanie w 2015 roku

inwestycji uzbrojenia terenu przy ul. Bystrzyckiej pozwolito na przygotowanie do sprzedazy

72 dziatek budowlanych potozonych na nowym osiedlu mieszkaniowym ,Na Wzgérzu”

w Swidnicy przy ulicy Sudeckiej;




ponadto, uwzgledniajgc potrzeby rynku na dziatki o wigkszej powierzchni, sporzadzajac plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy nowe osiedle, zostaly znacznie zréznicowane
powierzchnie dzialek i mieszcza si¢ one w przedziatach od 700 m? do 2800 m?® Male
zainteresowanie nabyciem przedmiotowych gruntéw wynika z sytuacji na rynkach
finansowych i wprowadzonych przez banki niekorzystnych zmian (utrudnied) w zakresie
pozyskiwania kredytéw. Moze takze na wielko§¢ popytu ma wplyw powierzchnia
przygotowanych dziatek do sprzedazy, co przektada si¢ rowniez na wysokie ceny nabycia.
Celem pozyskania wigkszego grona nabywc6w podjete zostaly dziatania reklamowe, i tak:

- zostaly przygotowane trzy reklamy wolnostojace umieszczone przy trasach wylotowych
miasta Wroctaw, Legnica, Walbrzych,

- zostal sporzadzony filmik z nalotéw dronem pokazujacy cate projektowane osiedle oraz jego
okolice i lokalizacje w stosunku do centrum miasta,

- plakaty reklamowe na terenie miasta i duza tablica reklamowa umieszczona w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw osiedla przy ulicy Bystrzyckiej,

- po kolejnych przetargach obnizono cene 0 20% dla 15 dzialek przy ul. Sudeckiej;

pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng sprzedano nieruchomo$ci potozone przy ul.
M. Konopnickiej, Grodzkiej, Slaskiej, Réwne;j, Piekarskiej i I. Paderewskiego. Towarzystwo
Budownictwa Spofecznego Sp. z o0.0. nabylo grunty polozone przy ul. Ks. Bolka

Swidnickiego pod realizacje nowej zabudowy;

na poprawienie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych — w 2012 roku Rada
Miejska w Swidnicy podjela uchwale nr XX/239/12 w sprawie udzielania bonifikaty
w wysokosci 40% od ceny sprzedazy, dzigki czemu znacznie wzrosta sprzedaz nieruchomosgci
na ten cel. Pozwala to na uporzadkowanie terenéw gminnych zajetych i zagospodarowanych

przez wlascicieli dziatek sasiednich.

w 2015 roku zostaly zrealizowane sprzedaze pod zabudowe ustugows tj. zostala sprzedana
nieruchomos¢ potozona przy ul. Lesnej za bardzo atrakcyjna cene, ponadto w tym roku
zrealizowana zostala transakcja sprzedazy terenu polozonego przy ul. E. A. Fieldorfa pod
budowg siedziby Sadu Rejonowego w Swidnicy. Réwniez w 2015 roku zrealizowano
sprzedaz trzech dziatek potozonych przy ul. Stalowej pod zabudowe ustugows i przemystowa,
ktére wezesniej nie byly przygotowywane do sprzedazy. Brak zainteresowania tym terenem
spowodowany byl wystgpujacym tam drzewostanem. Gmina Miasto Swidnica wyszla
naprzeciw oczekiwaniom potencjalnych nabywcéw i usunela istniejacy drzewostan, co

pozwolilo na przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy;



e w 2014 roku, z 99% bonifikatg, zostaly sprzedane tereny polozone przy ul. Leénej pod
budowe hospicjum i schroniska dla bezdomnych matek z dzieémi, jak réwniez zostaly zbyte

tereny o pow. 5,2255 ha potozone przy ul. Slaskiej pod rozbudowe cmentarza parafialnego;

e zostaly réwniez zrealizowane sprzedaze terenéw pod zabudowe ustugows o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? tj. przy ul. Swietokrzyskiej i Rézanej o pow. 0,2489 ha w roku
2012 oraz przy ul. L. Zamenhofa i Ceglanej o pow. 1,1450 ha w roku 2014. Ponadto zostaty
zbyte tereny pod zabudowe garazowg przy ul. Okreznej i Jarzebinowe;;

¢ pod zabudowe produkcyjna i przemystowa zostaly zbyte tereny Stalowej, Metalowcow,
S. Wokulskiego. Sprzedano réwniez tereny objete WSSE ,,Invest Park” polozone przy ul.
Towarowej i Pogodnej o tacznej pow. 4,5840 ha. Ponadto nabywcéw znalazly tereny polozone
przy ul. Towarowej o fgcznej pow. 3,2412 ha wraz z droga wewnetrzng dla ich obstugi

komunikacyjne;j.

Zestawienie sprzedazy gruntéw obejmuje sprzedaz w drodze przetargu jak réwniez sprzedaz
bezprzetargowy. Sprzedaz bezprzetargowa dotyczy zbycia dziatek, ktére jako nieruchomosci
niesamodzielne zbywane sg na powigkszenie przylegajacych dziatek siedliskowych.

Regulacje paséw drogowych w oparciu o ustalone plany zagospodarowania przestrzennego pozwolily
na uporzadkowanie terenéw ulic Kraszewskiego, Luzyckiej, Trzeboszanskiej, M. Konopnickiej,
Oskara Kolberga, Staszica, Kgtnej, Zautka Swietokrzyskiego oraz Osiedla Zwierzynieckiego.
Osoby, ktére nie nabyly gruntéw zagospodarowanych w ramach dziatki siedliskowej, podpisaly
umowy dzierzawy i wnoszg z tego tytutu oplaty.

Wyrézmiajacy sig sprzedaza, ktéra miala duzy wplyw na uzyskanie tak duzego wzrostu
dochodéw w roku 2015, byla sprzedaz dziatek przy ulicy Lesnej, Sudeckiej oraz dzialek przy ulicy

Stalowej.



Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych w latach 2010- 2015 przedstawia sie nastepujaco:

Sprzedaz nieruchomoSci zabudowanych

Ilo&é 2010 2011 2012 2013 2014 2015
86 81 78 164 137 105
Lokale szt. p—23 p-18 p—23 p-—24 p-32 p—-6
mieszkalne n-—63 n—63 n-63 n— 140 n-105 n-—99
Lokale szt. 8 21 17 20 10 4
uzytkowe p-3 p—-6 p-8 p-12 p-6 p-3
n-—>5 n—15 n-9 n-8§ n—4 n-1
Budynki szt. 1 2 3
p-1 p-2 p-1 p-2 0 0
-0 n—-0 n n—1

p — sprzedaz w przetargu

n — sprzedaz na rzecz najemcy

Prywatyzacja mienia komunalnego zmienia strukture wlasnosci nieruchomoéci potozonych na

terenie gminy, a dominujgcy udzial gminy zostaje zastapiony wiasnoscia prywatna, przy zastrzezeniu

zachowania czgsci majatku w zasobach komunalnych, niezbednego do realizacji obowigzkéw gminy

np. dotyczacego zapewnienia niezbednej ilosci lokali socjalnych.

Dochéd ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanych w latach 2010- 2015 przedstawia sie

nastepujgco:
Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Budynki

Przetarg 1 845 974,00 zt 149 885,00 z -

2010 | Rokowania - 16 300,00 zt 1786 530,00 zt
Przetarg 1 006 966,00 zt 198 500,00 zt 680 165,00 zt

2011 Rokowania 144 410,00 zt 417 522,00 zt -
Przetarg 834 577,00 zk 950 376,00 zt -

2012 | Rokowania 991 794,00 zt 227 299,00 zk 165 000,00 zt
Przetarg 561 779,00 zt 1793 082,00 z 14 140,00 zt

2013 Rokowania 557 703,00 z 205 850,00 zt 574 535,00 zt

Przetarg

835 231,00 zt

353 481,00 4

2014 Rokowania

1 050 004,00 2t

331 771,00 zt

Przetarg

202 602,00 zt

543 800,00 zt

2015 Rokowania

96 037,00 zt

254 534,00 zt




Przedstawione powyzej zestawienie obrazuje tendencje jakie zachodzg przy sprzedazy lokali.
Zmiany zostaly wprowadzone po 29 maja 2015 roku w oparciu o przyjete przez Rade Miejska
w Swidnicy zmiany w zakresie polityki mieszkaniowej. Sprzedaza objete sa obecnie mieszkania
0 pow. powyzej 80 m” oraz ostatnie lokale w budynkach bez wzgledu na ich powierzchni¢. Lokale nie
sprzedane w przetargu przekazywane sa do zasiedlenia.

W okresie od czerwca 2015 roku zostato przygotowane do sprzedazy 28 lokali i 2 budynki,
przy czym:

- 6 lokali zostato sprzedanych;

- 4 zostaly przygotowane do zasiedlenia;

- 9 lokali przygotowano do sprzedazy w I przetargu;

- 9 lokali przygotowano do II przetargu, w tym 1 do kolejnego.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Swidnicy, to jedno z wielu zadanh miasta
realizowanych obecnie poprzez przekazywanie lokali do zasiedlenia bez koniecznosci ponoszenia
znacznie wigkszych nakladéw na budowe nowych obiektéw socjalnych (zrezygnowano ze sprzedazy
w rokowaniach matych lokali mieszkalnych, natomiast duze lokale, tj. powyzej 80 m* powierzchni, po
dwoch przetargach zakonczonych wynikiem negatywnym, bedg sprzedawane w drodze rokowar).

Na dzien dzisiejszy do zasiedlenia przekazywane s gléwnie mate mieszkania. Mieszkania
0 duzych powierzchniach s3 malo atrakcyjne, ze wzgledu na ich duze ,,zuzycie”. Duza powierzchnia
mieszkania generuje duza ceng za jego nabycie, a takze wymaga duzych naktadéw na jego remont.

Podjgcie takich dziatan miato réwniez wplyw na ograniczenie spekulacji handlowych
1 zwigkszenie obrotu wtérnego bez naszego udziatu, co ma zasadnicze oddziatywanie na dochody do
budzetu miasta. Wprowadzone zostaly rowniez zmiany w samej polityce sprzedazy, tj. zaostrzone
zostaly wymagania co do najemcéw, ktorzy ztozyli wnioski o nabycie lokalu, jak réwniez odstapiono

od umarzania zalegfosci finansowych przy sprzedazy lokali mieszkaniowych.

Zmiany na rynkach finansowych, zmiany wprowadzone przez banki miaty zasadniczy wptyw
na zmniejszenie ilosci transakcji dotyczgcych lokali mieszkaniowych. Réwniez zmniejszone
zainteresowanie nabywaniem lokali ushugowych i duzych obiektéw spowodowane jest tym, iz
wiekszo$¢ zostata juz sprywatyzowana, a pozostate jeszcze do zbycia sg ,;malo atrakcyjne”.

Chceage zwigkszy¢ zainteresowanie nabywcoéw, w ramach reklamy zostalo opracowane ,,wzorcowe”
zagospodarowanie lokalu”, potozonego przy Alei Niepodlegiosci, ktére w formie plakatéw

reklamowych zostato rozwieszone w kilku punktach na terenie miasta.

Gmina Miasto Swidnica nabywa tereny pod cele publiczne. Grunty pozyskane zostaty
przeznaczone na cele rozwojowe miasta. W gtowne]j mierze nabywane byly grunty niezbedne na cele

komunikacyjne tj. przebudowa lub modernizacja istniejacego ukladu komunikacyjnego tak, aby



dostosowac ukfad drogi do wielko$ci planowanego ruchu drogowego. Od 2012 roku Gmina Miasto
Swidnica zasadniczo przejmuje nieruchomosci pod drogi za odszkodowaniem na mocy ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 roku o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.
Wigkszo$¢ z nich zostata zrealizowana od 2015 r. i obejmowata 11 projektéw dotyczacych
ulic:
- Szczesliwa — Letnia
- Slaska
- Pionieréw — Sprzymierzeficéw
- dwa projekty na ulice Lesng
- dwa projekty na ulice L. Zamenhofa — rondo
- Sikorskiego — Pogodna
- Przyjazni
- Mieszka I
- Ceglana

Nabycie gruntéw do zasobu gminnego odbywa si¢ réwniez w drodze rozwigzywania uméw
uzytkowania wieczystego. Na terenie Swidnicy w analizowanym czasie ten typ dziatan podjeto
z Polskim Zwigzkiem Dziatkowcéw na wniosek gminy gdy teren okazal sie niezbedny na cele
TOZWOojowe miasta.

Podczas likwidacji ogrodéw, dziatkowcom nalezalo wyplacié odszkodowania przewidziane ustawa
0 Rodzinnych Ogrodach Dziatkowych. Pozyskano w ten sposéb tereny przy ul. Slaskiej — Sportowe;,
na zapleczu cmentarza przy ul. Brzozowej, przy ul. Esperantystéw i Komunalnej, a takze Westerplatte.

Ponadto w 2015 roku zostata nabyta nieruchomos¢ potozona przy ul. M. Kozara Stobodzkiego
od HSP ,,Zoapis” na cele kulturalno — o$wiatowe.

W drodze komunalizacji zostaly nabyte nieodplatnie nieruchomosci niezbedne do

wykonywania zadan wlasnych gminy.

Nabyeie gruntéw do gminnego zasobu nieruchomosci

2010 2011 2012 2013 2014 2015
POw. 4,7788 ha 1,1234 ha 2,5090 ha 3,6199 ha 3,5721 ha 9,6919 ha
Komunalizacja
pow. 0,0106 ha 0,4112 ha - 0,0587 ha - 0,1195 ha
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3. Grunty oddane w dzierzawe, uzyczenie oraz w trwaly zarzad

W ramach gospodarowania zasobem nieruchomosci, zgodnie z ustawa
o gospodarce nieruchomosciami gmina wykonujac swoje zadania moze udostgpniaé grunty
z zasobu nieruchomosci w formie dzierzawy, uzyczenia i trwalego zarzadu. Ponizsze zestawienie

obrazuje zmiany ilosciowe w kolejnych latach:

Umowy dzierzawy - obecna pow. gruntéw oddanych w dzierzawe 121,1395 ha

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Kwota 206797 z# 271190z | 308065z | 294 170zt | 380 130zt 313533 #
Umowy uzyczenia
pow.
9,9695 ha 9,7085 ha 10,2407 ha | 10,2407 ha | 9,8196 ha 10,5993 ha
Trwaly zarzad
29,8342 ha 29,5913 ha 30,8900 ha | 30,9258 ha | 31,7502 ha 31,5145 ha
Zasob nieruchomosci gminnych
2%
W Tereny wolne
® Tereny w uzytkowaniu
wieczystym GM$
0,27% " Tereny w trwatym zarzgdzie

m Tereny w dzierzawie

W Tereny w uiyczeniu

Gmina Miasto Swidnica wydzierzawia grunty gminne na cele rolnicze i pozarolnicze. W 2015
roku wydzierzawiono 121,1395 ha gruntéw, w tym 115,8895 ha na cele rolnicze, a okofo 5,25 ha na
dziatalnos¢ pozarolnicza. Powierzchnia gruntéw dzierzawionych stanowi 18 % powierzchni calego

zasobu nieruchomogci gminnych.
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Obecnie zawartych jest 276 uméw dzierzaw gruntéw o tgcznej powierzchni okoto 5,25 ha na

cele pozarolnicze:

° na cele mieszkaniowe - 0,1331 ha

1 na cele sktadowe — 0,1829 ha

e na dziatalno$¢ handlowa, przemystows, ustugows - 0,4266 ha
e na dziatalnos¢ handlowo - gastronomiczng - 0,0436 ha

° na dzialki rekreacyjne i tereny zielone - (,6247 ha

° na cele edukacyjne - 0,7695 ha

o ogrodki przydomowe — 2,3510 ha

° ujecie wody - 0,4586 ha

° parkingi — 0,1765 ha

° pojemniki na odpady — 0,0163 ha

° tablice reklamowe — (52 szt.) — 0,0630 ha

Natomiast uméw dzierzaw rolniczych odnotowano 96 na taczng powierzchnie 115,8895 ha, w tym
Jedna nieodplatnie trwajaca od 1989 roku (63,4705 ha). Co roku poszczegdlne obszary z terenu miasta

sg objete ,,przegladem” i sprawdzeniem utrzymania i zagospodarowania dziatek dzierzawionych.

Udostgpnianie nieruchomosci gminnych w drodze uzyczenia, w przeciwiefistwie do dzierzawy
jest nieodplatne. Aktualnie obowiazuje 12 uméw uzyczenia, na powierzchni 10,5993 ha (1,6% zasobu
gminy). Wszystkie umowy uzyczenia majg na celu dzialalno$é na rzecz spotecznosci lokalnej, 53 to
prowadzenie szké! niepublicznych, biblioteki, prywatnego muzeum, a takze prowadzenie dziatalnosci
statutowych zwigzanych z bezpieczenstwem, ratownictwem, szkoleniami, sportem, zdrowiem.
Wszystkie umowy zawarte s na czas nieokreslony lub na 20 lat z mozliwodcia przedhuzenia

w przypadku stowarzyszeri i fundacji.

Ponizej przedstawiam wykaz uméw uzyczen dla 12 podmiotéw i s to:

o  Swidnickie Stowarzyszenie O$wiatowe Blizej Dziecka - dziatka zabudowana budynkiem bylej
szkoty publicznej — czas trwania od 2006 roku - cel prowadzenie szkoty niepublicznej;

e Caritas Diecezji Swidnickiej - dziatka zabudowana budynkiem bylej szkoly publicznej - od
2006 roku - cel prowadzenie szkoty niepublicznej (katolickiej);

e Miejska Biblioteka Publiczna - dziatka zabudowana budynkiem - czas trwania od 2006 roku -
cel prowadzenie biblioteki;

e osoba prywatna - dziatki zabudowane reliktami twierdzy $widnickiej z przylegtym terenem -
czas trwania od 1999 roku - cel prowadzenie prywatnego ,,Muzeum Broni” ;
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¢ Ochotnicza Straz Pozarna - dziatka zabudowana budynkiem ushugowym - czas trwania od
2009 roku - cel prowadzenie dzialalnodci statutowych w zakresie ratownictwa i obshigi
szkolen;

e Fundacja Ziemi Swidnickiej na rzecz wspierania Profesjonalnej Pomocy SKSK - lokal
mieszkalny - czas trwania od 2009 - cel prowadzenie dziatalnosci statutowej placéwki

opiekunczo-wychowawcze;j ;

e Straznica Towarzystwa Biblijnego i Traktatowego - Wyznanie Swiadkéw Jehowy i osoby
fizyczne - dziatki stanowiace przedfozenie ulicy Stawki - obstuga komunikacyjna - czas
trwania od 2001 roku;

e Stowarzyszenie Sportowe Modelarzy - dziatka niezabudowana - cel budowa lotniska
modelarskiego - czas trwania od 2007 roku;

¢ Fundacja ,Naszej Szkole” — dzialka zabudowana budynkiem — cel prowadzenie dziatalnosci
o$wiatowej;

e Wojewodzki Osrodek Ruchu Drogowego w Walbrzychu — sala budynku ushigowo —
gospodarczego — cel przeprowadzanie egzaminéw oraz pomieszczenie administracyjno —
gospodarcze — czas trwania od 2015 roku;

e Wojewddzki Osrodek Ruchu Drogowego w Walbrzychu — plac manewrowy — czas trwania
od 2014 roku;

e ROD ,Aronia” — cel na rodzinne ogrody dziatkowe, czas trwania od 2015 roku.

Gmina Miasto Swidnica udostepnia nieruchomosci z zasobu gminnego w drodze oddania ich

w trwaly zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych. Ogélna powierzchnia gruntu oddanego w trwaty
zarzad stanowi 4,75 % powierzchni ogélnej zasobu nieruchomosci. Aktualnie decyzje o oddaniu
w trwaly zarzad obowiazujg dla 23 podmiotéw i s3 to:

o 1 ztobek miejski

e 7 przedszkoli (or 1, 3, 4, 6, 14, 15, 16)

e 4 gimnazja (nr 1, 2, 3, 4)

e 6 szkol podstawowych (nr 1, 4, 6, 8, 105, 315)

o  Swidnicki Osrodek Sportu i Rekreacji

e Milodziezowy Dom Kultury

e Dzienny Dom ,,Senior — Wigor™

e Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej

e Miejski Zarzad Nieruchomosci.
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4.

Dochody Gminy Miasto Swidnica z gospodarki nieruchomos$ciami

Niniejsze zestawienie obrazuje dochody zwigzane z gospodarka nieruchomosciami

w odniesieniu do catkowitych dochodéw gminy na przestrzeni lat 2010 - 2015,

Udzial % Dochéd ze Udzial % Dochéd gminy
Diokidid ze dochodu_ze .sprzedaiy - dochodu_ze ogélem
. sprzedazy nieruchomosci sprzedazy

sprzedazy = g 2

runiiw gruntéow w zabudowanych | nieruchomosci

g dochodzie zabudowanych

gminy w dochodzie
gminy

2010| 2269 379,43 zt 2% 4525 573,00 zt 3% 141 402 858,81
2011 | 2798 418,74 z 2% 3229 714,00 zt 2% 161 506 021,58 zt
2012 ] 195923772 # 1% 4077 161,00 zt 2% 164 661 963,43 z
2013 | 2 300 108,65 =zt 1% 4 176 609,00 zt 2% 180 403 773,75
2014 | 3 156 930,01 z 2% 2 365 708,00 zt 1% 181 256 028,11 zt
2015 | 3 969 009,40 z 2% 1502 610,00 zt 0,78% 192 986 147,32 zt

Dochody Gminy Miasto Swidnica z gospodarki nieruchomosciami

2010- 2015

® Dochdd ze sprzedazy gruntdw ~ Dochdd Gminy ogdtem s Dochdd ze sprzedaiy nieruchomosci zabudowanych

2010 2012

Powyzsze zestawienie obrazuje tendencje zachodzace w dochodach z rynku nieruchomodci
zabudowanych i nieruchomosci gruntowych naszego miasta. Sa to jak widaé tendencje stale rosnace.
Pomimo ,.kurczenia si¢” terenéw, sg jeszcze obszary, gdzie uzyskujemy wzrost dochodéw. Ma na to

wplyw znaczne zwigkszenie wartosci jednostkowych, np. uzyskana ze sprzedazy w przetargu cena
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netto za m> w wysokosci ok. 339 zt za tereny mieszkaniowe, czy w wysokosci ok, 778 zt za tereny
ustugowe (sprzedaz przy ul. Paderewskiego i ul. Lesnej).

Zbycie terenéw niezabudowanych, czy lokali mieszkalnych i ushigowych ma réwniez wplyw na
zwigkszenie dochodéw miasta poprzez zwigkszenie wplywéw z podatkéw od nieruchomosci, w tym

zwigkszenie wptyw6w z oplat za powierzchnie uzytkowa budynkéw.

Dochodem zwigzanym z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu sa oplaty roczne z tytutu
uzytkowania wieczystego. W tabeli zamieszczono dane dotyczace dochodéw i powierzchni gruntéw
oddanych w uzytkowanie wieczyste w kontekscie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci. Do 2011 roku przeksztalcenia mogli dokonaé jedynie uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci mieszkaniowych, garazy i nieruchomoéci rolnych natomiast w efekcie nowelizacji
ustawy dopuszczono mozliwos¢ przeksztalcenia przez wszystkich uzytkownikéw wieczystych,
niezaleznie od rodzaju nieruchomoéci oraz zniesiono ograniczenie terminu skladania wnioskéw
o przeksztalcenie. Obecnie po zmianie przepiséw wprowadzonych wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego K29/13 prawo przeksztalcenia ponownie dotyczy tylko terendw mieszkaniowych,

garazy oraz nieruchomosci rolnych.

W Gminie Miasto Swidnica obowigzuje uchwata w sprawie udzielenia bonifikaty od oplaty za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnodci w wysokosci 99%.
Dotyczy ona jedynie nieruchomosci mieszkaniowych z wylaczeniem garazy, zatem korzystaja z niej
wspolnoty mieszkaniowe oraz budynki jednorodzinne. W roku 2011 zwigkszyta sig ilos¢ gruntéw
przeksztalconych w zwigzku z nowelizacjg ustawy, a 2012 nastapito masowe skiadanie wnioskéw ze

wzgledu na przeprowadzong aktualizacjg i wzrost optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.
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Przeksztalcenie

2010 2011 2012 2013 2014 2015
pow. 1,8707 ha 3,0180 ha 7,1303 ha 2,6489 ha 2,3475 ha 0,4992 ha
kwotado zaptaty | 61276228 | 114495971 | 25887802 | 8687417 | 46925921 | 220457 21
(100%)
bonifikata 99 % 581917 zt 1097 985 zt 1286 750 zt 565576zt | 405328z | 137853zt
kwota 30 845 zt 46 974 z1 1302 030 zt 303 165 z 63 931 z 82 604 zi
Oplaty za uzytkowanie wieczyste
pow. ogdlna 285 ha 288 ha 275 ha 292 ha 292 ha 288 ha
kwota 714 670 zt 812 583 zt 1178258zt [12724332t(14017342z| 1310174z

Zestawienie powyzsze wskazuje jednoznacznie, ze obecnie przeksztalcenie uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci przy znacznym spadku powierzchni przeksztatconych dotyczy
terenéw innych niz mieszkaniowe, dla ktérych obowigzuje petna odptatnosé.

Zwigkszenie liczby dziatek przeksztatlconych ma bezposredni wpltyw na zmniejszenie sie dochodéw
z tytulu oplat rocznych, jakie kazdy uzytkownik wieczysty ma obowigzek wnosié do kofica marca
kazdego roku. Obecnie trwajg prace legislacyjne nad tre$cig nowej ustawy o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Jakie to bedg zmiany i jaki wptyw bedg miaty na

dochody gminy trudno jest na tym etapie ustali¢.

Dochodem dla Gminy Miasto Swidnica jest réwniez naliczanie oplat adiacenckich z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu.

Wszystkie wydane decyzje podziatowe podlegaja weryfikacji celem wyodrebnienia tych
przypadkdw, kiére dajg podstawe do naliczenia oplaty adiacenckiej. Zgodnie z przepisami podziaty
dokonane na wniosek uzytkownikéw wieczystych oraz dokonane niezaleznie od ustalefi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie podlegaja tym opfatom. Podzialy, kt6re nie dajg podstaw
do naliczenia oplaty adiacenckiej, to réwniez te, ktére miaty na celu regulacje stosunkéw prawnych, tj.
wydzielenia gruntéw: niezbednych do obstugi budynkéw mieszkalnych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcdédw, pod garazami, w celu regulacji granic nieruchomosci oraz na
poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

W latach 2010 - 2015 roku Gmina Miasto Swidnica zweryfikowala decyzje podziatowe, ktdre
dajg podstawe do naliczenia optaty adiacenckiej w okresie 3 lat od dnia kiedy decyzja zatwierdzajaca

podzial stala si¢ ostateczna. W rozpatrywanym okresie wydano 14 decyzji naliczajacych oplaty
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adiacenckie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu tgcznie na kwote 81 327,80
7L

Ponadto Gmina Miasto Swidnica nalicza oplate planistyczng, zwiazana ze zmiang
przeznaczenia terenu w planach zagospodarowania przestrzennego. W latach 2010 — 2015 zostaly
wydane dwie decyzje na kwote 11 368,00 zi.

Oprécz  prowadzonego wytyczonymi torami procesu prywatyzacji poprzez sprzedaz
bezprzetargowg (z bonifikatami) i przetargowa, podejmowane sa na biezaco rézmorodne dziatania
prowadzace do wzrostu efektywnosci gospodarowania mieniem. Zaliczy¢ tutaj mozna opracowanie
nowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub zmiane istniejgcych z uwzglednieniem
ksztaltujgcych sig potrzeb zaréwno miasta jak i mieszkancéw, aktualizacja optat z tytutu uzytkowania
wieczystego wplyneta  znaczaco na wazrost liczby skladanych wnioskéw o przeksztalcenie,
a zastosowanie bonifikaty zwigkszylo zainteresowanie mieszkaficow nabyciem terenéw juz
zagospodarowanych przeznaczonych na powigkszenie dziatek siedliskowych.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy wraz
z uchwalonymi juz planami zagospodarowania wyznaczajg mozliwosci oferowania przez Miasto

terendw pod realizacje¢ okreslonych celow.

5. Plany inwestycyjne dotyczace gospodarowania zasobem nieruchomosci gruntowych

Spos6b zagospodarowania jeszcze wolnych terenéw miasta, a takze zmiana ich przeznaczenia
dotychczasowego okreslane sg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W oparciu
o ustalenia zawarte w opracowaniach planistycznych mozna okre$li¢ sposoby zagospodarowania tych

terenow:
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I. Osiedle ,Na Wzgérzu” usytuowane pomig¢dzy ulicami Bystrzycka i Westerplatte

Ilos¢ dziatek wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

- zabudowa jednorodzinna - 77 dzialek - o lacznej pow. 13,9366 ha

- zabudowa szeregowa - 39 dzialek — o tgcznej powierzchni 2,9683 ha

- zabudowa wielorodzinna - 12,7077 ha

- zabudowa wielorodzinna z ustugami - 3,1073 ha

RAZEM 116 dzialek budowlanych oraz 15,8150 ha gruntu pod zabudowe wielorodzinng

W 2015 roku Gmina Miasto Swidnica zrealizowata budowe drogi publicznej ul. Sudeckiej —
wzdtuz ktorej usytuowane sg dziatki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng - bez nawierzchni
docelowej, a takze zakoficzyta budowe niezbednej infrastruktury technicznej tj. sie¢ wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W pierwszym etapie przygotowano 26 dziatek budowlanych,
z czego 3 znalazly nabywcow.

Po realizacji przez gming kolejnych drég publicznych tj. ul. Karkonoskiej, Izerskiej

i Sowiogoérskiej zostana uruchomione sprzedaze kolejnych terenéw pod zabudowe mieszkaniows.
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II. Osiedle Sikorskiego — Podmiejska

llo$¢ dzialek wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

- zabudowa jednorodzinna razem - 186 szt. (17,3216 ha) w tym dziatki gminy - 48 szt.

Aktualnie na wniosek Gminy Miasto Swidnica Starosta Swidnicki wydal decyzje
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn. ,Budowa drég gminnych w obszarze ulic gen.
W. Sikorskiego — Podmiejska — Pogodna wraz z niezbgdng infrastrukturg oraz przebudowa ulicy
Pogodnej ,, realizowane w ramach zadania: ,Zagospodarowanie terenu pod budownictwo
jednorodzinne obszaru ulic Sikorskiego Podmiejska Pogodna w Swidnicy” , na podstawie ktorej

zostaly wydzielone pasy drogowe wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.
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Po uzbrojeniu terenu w niezb¢dng infrastrukture Gmina Miasto Swidnica bedzie mogla

przystapi¢ do procedury sprzedazy dziatek budowlanych posiadanych na tym obszarze.
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III. Osiedle - kontynuacja ul. Przelotowej

W latach 2010-2011, ze wzgledu na mozliwo$¢ wykorzystania istniejacego uzbrojenia,
Gmina Miasto Swidnica sprzedata 8 dzialek budowlanych potozonych bezposrednio przy ul.
Przelotowej. Kolejne dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (88 dzialek ) mogg zostaé
przygotowane do zbycia po zrealizowaniu przez gmine dla calego obszaru sieci uzbrojenia terenu wraz

z infrastrukturg drogows.
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IV. Tereny przygotowane do sprzedaiy w drodze przetargéw nieograniczonych oraz

mozliwe do przygotowania do sprzedazy

W przypadku pojawienia si¢ potencjalnych inwestoréw Gmina Miasto Swidnica dysponuje

jeszcze nizej wymienionymi terenami mozliwymi do zabudowy zgodnie z opracowanymi

miejsco i planami zagospodarowania przestrzennego:
Wymi p P pr

1. Zabudowa uslugowa i przemyslowa:

ul. S. Wokulskiego — pow. 0,9043 ha;

ul. Pogodna —2,6216 ha (dziatka nr 51), pow. 7,5956 ha (dziatka nr 1113/6);

ul. Stalowa — pow. 1,5877 ha (dziatka nr 1493/4), pow.1,0082 ha (dzialki nr 1461,1768/2),
pow. 0,6799 ha (dzialki nr 1462, 1768/3);

ul. gen. E.A. Fieldorfa — 1,4430 ha;

ul. Towarowa/Westerplatte — 0,5961 ha;

ul. Le$na ~ pow. 0,2069 ha (dziatka nr 2685/17), pow. 0,2209 ha (dziatka nr 2685/18), pow.
0,3854 ha (dziatka nr 2685/19);

ul. Strzelinska — 0,3615 ha;

ul. Kliczkowska — 0,5031 ha;

ul. Kosynieréw — 0,6495 ha

2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i wielorodzinna z ustugami:

ul. 1 Maja—0,1128 ha;

ul. Dworcowa — 0,1532 ha;

ul. Kanonierska — 0,6547 ha;

ul. Sybirakéw - 0,4635 ha

Osiedle wielorodzinne w rejonie ulic Podchorazych i Parkowa — pow. 0,4968 ha (dziatka nr
3210), pow. 1,0243 ha (dziatka nr 338/4), pow. 1,0975 (dziatka nr 338/5) i pow. 0,7484 ha
(dzialka nr 3209);

ul. Steczynskiego — czgsé dziatki nr 417 — kontynuacja zabudowy.

Informacje dotyczace sprzedazy wszystkich nieruchomosci gminnych sg przekazywane

poprzez ogloszenia w prasie i na tablicach ogloszen, na stronie internetowe;.

Wskazane wyzej mozliwosci uzyskania dochodéw ze sprzedazy terenéw o funkeji

mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, uwzgledniaja aktualng strukture rynku i poziom cen.

Perspektywa realizacji tych dochodéw sigga nastepnych 10-15 lat i uzalezniona jest zaréwno od
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popytu jak i mozliwosci przygotowania ich do sprzedazy. Czesto konieczne wydatki przekraczaja
mozliwe do uzyskania dochody ze sprzedazy.

Tak diuga perspektywa realizacji dochodéw musi uwzgledniaé¢ takze potencjalne zmiany cen
(ich wzrost), w zwiazku z tym, suma dochodéw ze sprzedazy wskazanego mienia moze wynie$é
znacznie wigcej, ale realnie nalezy zatozy¢, iz realizacja sprzedazy wszystkich nieruchomosci nie
powiedzie si¢ i mozliwy do uzyskania doch6d wyniesie najwyzej 70 % tych kwot.

Dochody ze sprzedazy mienia (bez zmiany granic administracyjnych miasta) beda stanowity
zatem w przyszlosci duzo mniej znaczacy pozycjg w budzecie niz bylo to w latach poprzednich i jest
obecnie. Mozliwa fluktuacja i odstgpstwa od zmian liniowych nie zmieniajg zasadniczego trendu.

Przewidywania w takiej perspektywie czasowej sa z natury rzeczy obarczone potencjalnie
duzym blgdem i powinny by¢ traktowane jako informacja wg aktualnego stanu wiedzy, a nie jako

szczegblowo zaplanowany harmonogram.

WNIOSKI:

e sukcesywnie zmniejsza si¢ powierzchnia terenéw pod zabudowe przemystows, produkcyjna
i ustugows - tereny, jakie nam pozostaty to dziatki polozone przy ulicy Pogodnej oraz przy
ulicy Stalowej, ktére pokrywaja zapotrzebowanie dla 2-6 inwestoréw o niezbyt duzych
wymaganiach powierzchniowych;

o nalezy rozwazy¢ mozliwo$é nabycia przez Gming Miasto Swidnica niezabudowanych
gruntow od Agencji Nieruchomosci Rolnych i 0s6b fizycznych na cele rozwojowe miasta.
Migdzy innymi w granicach miasta polozona jest dziatka nr 1761 o pow. 16 8087 ha
stanowigca wiasnos$¢ Agencji Nieruchomosci Rolnych. Dziatka ta polozona jest w obrebie nr 3
— Fabryczna przy ulicy M. Kopernika, a zgodnie z obowigzujacym planem oznaczona jest
symbolem P/U-Z. Polozona jest ona réwniez w granicach Walbrzyskiej Specjalnej Strefy

Ekonomicznej;

e obecnie obowigzujagce plany zagospodarowania przestrzennego zakladaja likwidacje
niektérych obszaréw ogrodéw dziatkowych. W miejsce to wprowadzane s3 tereny
mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe wraz z niezbedng infrastruktura drogowa.
Biorgc pod uwagg, ze obecnie posiadamy dos$¢ duzy obszar terenéw pod tego rodzaju
zabudowe, a takze znaczne koszty, jakie Gmina Miasto Swidnica musialaby poniesé
w zwigzku z realizacja niezbednej infrastruktury, brak jest ekonomicznego uzasadnienia
likwidacji ogrodéw dziatkowych. Dodatkowym obcigzeniem bedzie rowniez wskazanie przez
Gming Miasto Swidnica gruntéw mozliwych do Iokalizacji zastepczej oraz wyplata

odszkodowan na rzecz uzytkownikéw likwidowanych ogrodéw;
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o nalezaloby rozwazyé mozliwo$é rozszerzenia granic administracyjnych miasta poprzez
wigczenie przyleglych obszaré6w z terenu Gminy Swidnica. Projektowana potudniowa
obwodnica miasta ewentualnie wskazuje tereny, ktére moga by¢ wlaczone do miasta. Sg to
obszary Slotwiny, Witoszowa, Jagodnika i1 Pszenna. Przystepujac do takich regulacji

powierzchniowych granica miasta bedzie sig pokrywaé z obwodnica.

Swidnica, dnia 25.04.2016 r.

Opracowanie:. Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomoéciami - M. Synowiec, W. Radziuk
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